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RAKOCZIUJFALU KOZSEG POLGARMESTERI
HIVATALA
5084 Rakécezivjfalu, Sallai Gt 26.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: OU-DA-IN-14-C78-0009, 91072832).

Balint Jinos adés ellen megindult végrehajtasi Ggy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (5)
bekezdése alapjdn drverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kézzétételét kdveté 3 honap
clteltevel, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint ker(ilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabélyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist DR. NAGYNE DR. TOROK TIMFA kozjegyzé K54022-0/710/2008/0. szami hatérozata alapjsn DR.
NAGYNE DR. TOROK TIMEA kozjegyzé a(z) 54022/U/875/2016/1. szamon kiallitott végrehajtasi  zdradékkal rendelte el
KOLCSONTARTOZAS cimen fennéllé 9 695 764 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehaitdst kéréhiv.szam) Adés Ugvszam Kiv.iogeime Toke
Reg-Finance Pénziigyi és Szolg. Zrt joguted Balint Janos 037.V.0091/2016 kolcsdnosszeg 31 054 Ft
(BB240029)

OTP Faktoring Zrt, Bélintné Borhy [1diko 037.V.1756/2017 KOLCSONTARTOZAS 9695 764 Ft
(OU-DA-IN-14-C78-0009, 91072832)

AxFina Hungary Zrt. Balintné Borhy Ildiko 037.V.0581/2021 szerzddéshél eredd tartozds 1 676 879 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zartkériien Bdlintné Berhy I11diko 037.V.1751/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 40 238 Ft
Mikodé Részvénytarsasag

(V-3093476)

FONIX Faktor Kéveteléskezels zartkoriien Bélint Jénos 037.V.1933/2021 FOLYOSZAMLA-SZERZODES ¥7 028 Fi
mikédd Részvénytarsasig

(51119084)

FONIX Faktor Kiveteléskezeld zartkorfien Balintné Borhy lldika 037.V.1934/2021 FOLYOSZAMLA-SZERZODES 87 028 Ft

miik6dd Részvénytarsasig
(51119083)
DHK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgdltatd Bilintné Borhy Ildiko 037.V.0317/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 185 774 Ft

Zartkortien Mik6dé Részvénytdrsasig
(VH-2023-0002335/641004687/185774)

Az drverésre keriild ingatlan-tulajdoni hanvad nvilvintartisi adatai:

cime: 5084 Rakéczitijfalu, Rozsa 1t 8., megnevezése: Kivett lakhéz, udvar,
fekvése: Rakéczitjfalu belteriilet, helyrajzi szdma: 401.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: Iakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsdgai: Kivett lakéhdz,udvar 1644 m2 teriileten

adé- és értékbizonvitviny szerint: f6épiilet dllapota: kbzepes, falazata: vilyog.

Kozmiivesitettsége: viz, villany, csatorna, giz.Fiitése: giz.

Korabbi szakértéi wlemény alapjin: kb. 70 éve épiilt nem teljes értékii tégla alapozassal, vilyog falszerkezettel, illetdleg utélagos
kitdltd tégla falazattal. Az épiilet fiitése gaz kozponti, a melgevizet bojler szolgaltatja. A lakoépiilet alapteriilete 103 m2, A melléképiilet
20 m2, mely vizzel, villanny, gézzal kézmivesitett, egyedi gazfiitésii gazkonvektorokkal és villanybojlerrel felszerelve. Az ingatlanon
tovibbd egy 18 m2 hasznos alapteriiletii gépkocsi tarolé talalhato.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztaté jellegii. 471



A kizmiiszolgdltatékkal kitendd ij szerzédések sajat szabdlyozdsuk alapjdn torténik, arva a végrehajtdasi eljards nem terjed ki.
Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara bekoltozhetden : 12 000 000 Ft,

arverési elbleg: 1 200 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000.
Az Atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.08.21.-t61 2025.10.20. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.21, 2025.09.10. 09:00 12 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.10. 09:00 2025.09.30. 09:00 12 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.30. 09:00 2025.10.20. 09:00 12 000 000 Ft.

Az éarverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els§ vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolatt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejeziidik. nem nyilik meg a kvetkezd szakasz,
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezesére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejeztdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra kerill, tovibbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az &rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd &t percen belill jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmeny a kozzétételi idftartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85°F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepllési Snkorményzatmak arverésen
gyakorolhaté elGarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovéabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorn a kiilénbdzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elBarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elddrverezési jogat, a t6bbi el8arverezésre jogosult
ugyanezen osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszeglt vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajlo
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nmem jegyzett t&rvényen alapuld haszonclvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii. mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd! eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelfsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az E4AR nyilvantartdsaiba bejegqyzedt, illeive a rendszerben kozzétett adatok
valddisdgaért a regisztralt felhaszndldk tartoznak felelGsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
@rverésekrdl sz010 egvéb tijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kizzététel irdant intézkeds végrehajté vagy a kar vészérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbd u
vagyontargy felhaszndlé alial nem és=zlelt hibdgiért, hianyossagaicrt vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultia - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejti
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabbé a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoxtatom az érdeklédket arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehaiggapitjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett



végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésesl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Etto] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmil-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos. mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgéltatasrol sz616 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 582013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmil-szolgaltato felé.

A Vht. 145°A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkovetkezmeény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezérisiig torténd kozzétételhez (kozzétételi idstartam) fiizédik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznilok szaméara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt. elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikédietett
https:/arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben t6rténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvintartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének eés jelszavinak megadésival. Az drverezOk eclektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasiba 16riénd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely 8ndlld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzoen legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacias kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhaszndloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezéd az ingatlan kikialtdsi dra 10°c-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy édtutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szamu végrehajtél letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamldn jovairdsra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elekironikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznélatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilin. Az aktivalas utan, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszayanak, valamint a vételi ajanlat gsszegének megadasaval elektronikus fon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
k6zz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b Osszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatol. Az ajanlatot tevé rverezé vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevi arverezét, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyztkonyv aldirdsa céljdbdl a végrehajto irodajéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzdkonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, clGlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiillonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezdrdsat kvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabadl
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasdban elérheték a
https: /arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vh, 159, §
ingatlan fi

(7) bekez

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtidsrol sz6ls 1994, évi LIIL tirvény (Vht) 217. § (1) hekezdése alapfan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és a:z
eldierjeszi6 jogdat vagy jogos érdekér lényegesen sérid intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitésidl szam itott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijrani a végrehajtast foganatosito hirésagnak cimezve. Az illetékekrél szole 1990, évi XCHI. térvény (Iiv.) 43, (8
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alupjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg elidrdsi illeiék beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitert wsdrga csekk”) haszndalataval fizethet meg,
Hatdésdgi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan ertesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
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id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kit(izésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szolnok, 2025.07.28. Tisztelettel:

Németh Mark
onallo birdsagi végrehajtojeldlt
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